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1. INNGANGUR

1.1 Almennt

Megin markmid deiliskipulagsins er ad setja fram stefnumoérkun um uppbyggingu & midbaejarsvaedi
vio Hnjukabyggd med ymis konar pjonustu fyrir ibla og gesti svaedisins. Heildarstaerd
deiliskipulagssvadisins er um 14 ha.

Ekki var unnin lysing fyrir deiliskipulagid pvi allar megin forsendur pess liggja fyrir i adalskipulagi.

1.2 Forsendur ur gildandi adalskipulagi
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Mynd 1. Péttbylisuppdrattur ur Adalskipulagi Blondudsbajar 2010-2030.

A svaedinu er skv. gildandi adalskipulagi bléndud landnotkun fyrir samfélagspjénustu, ibuidabyggd,
verslun, pjénustu, atvinnustarfsemi og opin svadi til sérstakra nota i samraemi vid skilmala i
gildandi adalskipulagi.

Verslunar- og pjénustusvaedi V7.

A svaedinu er pdstafgreidsla og héradsbokasafn, héradskjalasafn og eldsneytissala. Gert er rad fyrir
verslun og pjonustu i bland vid athafnastarfsemi. Sveedid er ad mestu leyti dbyggt og pvi svigrum
fyrir nybyggingar, sem falla ad nytingu svaedisins. Uppbygging 4 sveedinu midi ad pvi ad styrkja og
fegra gétumynd og studlad verdi ad adladandi dsynd svaedisins og ahersla 16gd & vandadan
umhverfisfragang.



Athafnasvadi A2.

A svaedinu er gert rad fyrir athafnastarfsemi i bland vid verslun og pjénustu. Svaedid er ad mestu
leyti ébyggt og pvi svigrum fyrir nybyggingar, sem falla ad nytingu svaedisins. Uppbygging a
svaedinu midi ad pvi ad styrkja og fegra gotumynd og studlad verdi ad adladandi asynd sveedisins
og ahersla |6g6 a vandadan umhverfisfragang.

bjénustustofnanir (S9)

A svaedinu er syslumadur, baejarskrifstofur og légreglan Bléndudsi. Svigrim fyrir breytingar &
nuverandi hisnaedi og nybyggingar, sem falla ad nytingu svaedisins fyrir pjénustustofnun.

Opid svaeadi til sérstakra nota: (07)

A svaedinu er trjareitur. Huga parf ad umhverfisfragangi, grédri, yfirbordsfragangi og adstddu s.s.
bekkjum og tengingu svaedisins vid dnnur Utivistarsveedi. Staerd svaedis 0,3 ha.

1.3 Minjar
Fyrir liggur fornleifaskraning fyrir Blonduds (Byggdasafn Skagfirdinga 2007). Engar pekktar minjar
eru innan deiliskipulagssvaedisins en utan pess eru tveir hudsgrunnar nr.145147 -42 og 43, husa
sem voru reist eftir 1900. Vid uppbyggingu svaedisins verdur minjasveedid afgirt pannig ad

minjarnar verdi ekki fyrir raski.

Mynd 2. Staas.e-tn_ing minja skv. fornleifaskra.

Sunnan vid svaedid er hverfisverndad sveedi vegna natturuverndar sem tilheyra brekkum og
fjiorukambi sitthvoru megin vid Blondu.

Mynd 3. Brekka sunnan vid svadid sem er hverfisverndud.



1.4 Stadhzettir og nuiverandi byggingar

Deiliskipulagssveedid er um 14 ha og er tiltélulega slétt (0-5% halli) og afmarkast af bingbraut ad
vestan, helgunarsvaedi Nordurlandsvegar ad austan, Blondu ad nordan med tengingu fyrir
gongubru ad nordurbakka arinnar og ad brekkurétum ad sunnanverdu.

A svaedinu nordan Hnjukabyggdar eru eftirfarandi byggingar skv. fasteignaskra:

0 R&dhus Blondudsbaejar, sysluskrifstofa og logreglustod byggt 1973 & 4500m” 166.
0 Trésmidja byggt ad hluta 1982 4 3029 m? 168.
0 Fjolbylishiis med 14 ibidum byggt 1976 4 3100m? 163.
0 Spennistod byggd 1985 & 200 m* 64.

A svaedinu sunnan Hnjukabyggdar eru eftirfarandi byggingar skv. fasteignaskra:
0 Sjalfsafgreidslu bensinstod, 6,8 m? taeknihus, oliutankar og pvottaplan & 11416 m? 168.
O  Poésthus (355 m2 bygging & einni haed 16darstaerd 2880 m?

0 Bokasafn og skjalasafn 406,5 m2 bygging & einni haed I63arstaerd 2880 m”. Gert er rad
fyrir staekkun & skjalasafninu um 100 — 150 m”.

Mynd 4. Horft yfir skipulagssvaedi fra sudri.

Mynd 5. Horft yfir hluta skipulagssvaedi fra norori.



1.6. Kortagrunnur
Skipulagid er unnid a loftmyndagrunn fra Loftmyndum ehf.

2. ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennt
Skilmalarnir gilda um allar |68ir sem taka til blandadrar atvinnustarfsemi p.e. fyrir pjénustustofnun,
verslun- og pjénustu, atvinnusvaedi og léttan hreinlegan idnad. A deiliskipulagsuppdraetti eru 168ir
merktar med bokstofum eftir starfsemi | (ibudir) S (samfélagspjéonusta) A(athafnasvaedi), V
(verslun). Ef umsaekjandi um 16dir éskar eftir ad breyta nytingu I68a mun skipulags- umhverfis- og
umferdanefnd taka pad fyrir og eftir atvikum leyfa breytta nytingu vidkomandi 16dar.

2.2 Adkoma og gonguleidir
Adkoma ad svaedinu verdur fra Hnjukabyggd, bingbraut og nyjum tengivegi fra Nordurlandsvegi.
Gangstéttir liggja medfram vegum og gert er rad fyrir ad peer tengist inn a adliggjandi 166ir
medfram innkeyrslum og jafnframt vié adliggjandi stiga sveitarfélagsins. Gert er rad fyrir nyrri
géngubru yfir Blondu.

2.3 Honnun og uppdraettir
Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meaelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir og
byggingarreglugerd segja til um. A adal- og I68aruppdrattum skal syna skipulag |6dar i
adalatridum, landmoétun, hadartélur a landi vid hus og @ [66armorkum, skjdlveggi a 168 og annad
bad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni sbr. kafli 6.2 byggingar-
reglugerdar (112/2012).
A sneid- og utlitsmyndum skal syna nuverandi og fyrirhugadar landhaedir. A Gtlitsmyndum skal
einnig syna adliggjandi hus og mannvirki pannig ad leggja megi mat 8 samhengi byggdar.

2.4 Meeli- og haedarbloo

Melibl6d syna l6damork, steerdir 168a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 166ir og kvadir ef
einhverjar eru. Haedarblod syna gotu- og gangstéttarhaedir vid I6damork aGkomumegin [6dar (G).
Haed 4 landi & baklédarmorkum skal synd vid 168darmork fjeer aGkomu (L). Haed a adalgolfi
byggingar skal synd & haedarblédum (H). A haedarblédum skal syna stadsetningu og haedir
frarennslis- og vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana. Allir hlutar byggingarinnar skulu
standa innan byggingareits.

2.5 Lodarafmorkun og byggingarreitir
Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarlaegd fra l16darmérkum og
jafnframt ystu mork 4 grunnfleti huiss. Stadsetning husa er frjdls innan byggingarreits. A
skipulagsuppdreetti er 166um gefin ndmer i télum. NuUmer 4 |[66um par sem byggingum er skipt
nidur i einingar eftir eignarhaldi gaeti pvi breyst vid |6dardthlutun ur t.d. 8 i 8a, b, ¢ o.s.frv. Heimilt
er a0 sameina |80ir. Byggingarreitir sameinadra |68a falla pa saman i einn byggingarreit med
Sbreyttum ytri morkum.

2.6 Huasagerdir
A168um sem kann ad vera skipt upp verda gerdar strangari kréfur um Gtlit og fragang bygginga en
annarsstadar i hverfinu. Ef um er ad raeda fleiri en eina byggingu innan l6dar skal samraema utlit og
efnisval peirra. Byggingarefni hisa, gerd og burdarpol skal vera i samraemi vid 8.2 kafla
byggingarreglugerdar (112/2012). Utanhusslitaval allra mannvirkja innan hverrar |68ar skal vera
samraemt. Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera
grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a viokomandi byggingu eda a 168 hennar. Ef um

6



sjalfstaeda skiltaturna er ad raeda skal saeekja um byggingarleyfi vegna peirra sbr.
byggingarreglugerd.

2.7 Bilastaedi
Oll bilastaedi skulu vera innan vidkomandi I68ar. Mida skal vid eitt bilastaedi & hverja 50 m” i
verslunar og pjénustulédum, & hverja 35 m? fyrir hisnaedi & pjonustuldd og fyrir hverja 100 m? 3
athafna- og idnadarléd.

3. SERSTAKIR SKILMALAR

3.1 Almennt

Megin markmid deiliskipulags pessa er pau sému og kemur fram i markmidum og leidum i gildandi
adalskipulagi (sja kafla 1.2).

3.2 L60 fyrir ibudir

L6d bessi er merkt (i) & uppdraetti.. | stefnumorkun adalskipulagsins er gert er rad fyrir ad fullbyggja
nuaverandi ibudasveaedi og gert er rad fyrir ad auka péttleika pannig ad fjolbylishusalédir 25 — 35 ibudir
verda 4 ha. A 168inni ma byggja allt ad fimm haeda fjéIbylishis sem taki mid af maenisstefnu &
adliggjandi fjolbylishusi. Himarkshaed allt ad 22 m fra botnplotu.

Mynd 3.-1. Daemi um utlit 4 5.haeda fjdélbylishusi austan vid ndverandi fjolbylishus.

3.3 L60 fyrir pjonustustofnun

L6d pessi er 6byggd og er merkt (S) & uppdraetti. A 16dinni md byggja pjénustustofnun sem getur
m.a. verid skoli, leikskdli, heilsugeeslustod og kirkjustadur i samreemi vid skilgreiningu a
landnotkun skv. adalskipulagi. Heimilt ad byggja hus & allt ad 2 haedum. Hamarkshad 7,5 m.
Nytingarhlutfall skal almennt vera 0,2-0,6.

3.4 Lo6dir fyrir verslun og pjonustu
Lédir pessar eru merktar (V) & uppdreetti. A 168unum skal einkum gera rad fyrir verslunum og
pbjonustustarfsemi, m.a. fer6apjonustu. bar sem adstaedur leyfa ma gera rad fyrir ib4ddum 3



verslunar- og pjonustusvaedum, sérstaklega 4 efri haedum bygginga i samraemi vid skilgreiningu a
landnotkun skv. adalskipulagi. Heimilt ad byggja huis & allt ad 2 haedum. Hamarkshaed 7,5 m.
Nytingarhlutfall & verslunar og pjonustusvaedum skal almennt vera ad medaltalium 0,3 - 0,6.

3.5 Lodir fyrir athafna- og ionadarsvaedi
Lédir pessar eru merkta (A) & uppdraetti. A 168unum skal einkum gera rad fyrir atvinnustarfsemi
pbar sem litil haetta er & mengun, s.s., |éttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstzedum og
umbods- og heildverslunum. Almennt skal ekki gera rad fyrir ibudum a athafnasveedum. bé er
unnt ad gera rad fyrir ibudum tengdri starfsemi fyrirteekja, s.s. fyrir hdsverdi skv. skilgreiningu i
gildandi adalskipulagi. Heimilt ad byggja hus a allt ad 2 heedum. Hdmarkshad 7,5 m.

Nytingarhlutfall 4 idnadarsveedum skal almennt vera ad medaltali um 0,2 - 0,6.

3.6 Lodafragangur

Logd er dhersla @ ad l6dafragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Grodur og trjabelti
skal vera minnst 2,5 m breytt og liggja ad |6darmoérkum vid gétu. Grédursetning skal vera markviss
hvad vardar tegundaval a grédri, limgerdi og trjdm. Lédarhafar adliggjandi 168a skulu hafa samrad
um lddarfragang 4 sameiginlegum l6darmoérkum. Ad 60ru leyti gilda uppgefnar |68arhaedir a
haedarbladi. bar sem gangstéttir eru vid gotur eda par sem gongustigar & landi Blondudsbaejar
liggja ad 16dum skal vera ad minnsta kosti ein gongutenging af vidkomandi |66 Ut ad gangstétt eda
stig. Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja peer pannig ad sem minnst beri & peim.
Skerma skal sorpgeymslur af a.m.k. premur hliGdum med vegg sem er jafn har eda hzerri en
geymslurnar (gamar) sjalfar. Gera skal grein fyrir pessum fragangi 4 adaluppdraetti.

3.7 Frarennsli og veitur
Lagnir fyrir sveedid verda tengdar ndverandi stofnlégnum fyrir frarennsli, hitaveitu, vatnsveitu
og rafmagn. Lagnaleidir verda samsida og utan helgunarsvadis Nordurlandsvegar og i vegstadi
innan deiliskipulagssveedisins. Minni hattar faersla & ndveransi l6gnum kallar ekki & breytingu a
deiliskipulagi en ndverandi lagnir eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.



Mynd 3.-2. Nuverandi lagnir (Heimild: Stod verkfraedistofa), graent fraveita, rautt hitaveita, blatt
vatnsveita.

4. AUGLYSING OG AFGREIPSLA
4.1 Auglysing a deiliskipulagi vid Hnjikabyggd

4.2 Athugasemdir og afgreidsla peirra eftir auglysingu



5. HEIMILDASKRA

Adalskipulag Bléndudsbajar 2010-2030.

Byggdasafn Skagfirdinga 2007, Fornleifaskraning fyrir Blonduds
Fasteignaskra (www.skra.is)

LAg um menningarminjar nr. 80/2012

Log um umhverfismat zetlana nr. 105/2006.

Skipulagslog nr. 123/2010.

Skipulagsreglugerd nr.nr. 90/2013

Stod-verkfreedistofa

Byggingarreglugerd nr. 112/2012.
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7. PRIVIDDARMYNDIR

Dami um fjolbylishds austan vid ndverandi fjolbylishus.
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