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SKIPULAGSLYSING FYRIR BREYTINGU A ADALSKIPULAGI

BLONDUOSBAJAR 2010-2030
April 2019

Fyrirhugud er breyting 4 Adalskipulagi Bléndudsbaejar 2010-2030 sem stadfest var pann 25.05.2012
og er hér 16gd fram skipulagslysing fyrir breytinguna i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Um er ad raeda breytingu & toflu i greinargerd, kafla 4.1.1 ibudarsvaedi. Tafla 4-2 ibudarsvaedi i
Bléndudsbae verdur leidrétt er kemur ad leyfilegum fjolda ibida & svaeedum A, B, C og D. i téflunni er
visad i deiliskipulagsaeetlanir sem aldrei toku gildi og tillogu ad deiliskipulagi sem aldrei var sampykkt.
Verdur tilvisun i deiliskipulagsaatlanir sem aldrei toku gildi felld at. Unnin hefur verié ny tillaga ad
deiliskipulagi a ibudarsvaedum A, B og C nordan Blondu sem svarar ndverandi ibudaporf & Blondudsi.
Flestum lausum deiliskipulégdum I66um innan péttbylisins hefur pegar verid uthlutad og pvi er porf
a ad deiliskipuleggja nyjar 168ir fyrir ibudarhus. Nu er porf fyrir fleiri og minni ibudir 4 Blondudsi en
gert var rad fyrir i toflu 4-2 i adalskipulaginu, par sem visad er i deiliskipulagsaaetlanir sem aldrei toku
gildi. Er leyfilegur fjoldi ibuda 4 svaeedunum aukinn svo byggja megi fleiri minni ibadir en gert er rad
fyrir i gildandi adalskipulagi. Pa verdur ibudafjélda 4 svadi D einnig breytt ur 40 i allt ad 40, til ad
veita svigrum. [ texta i adalskipulaginu kemur fram ad ibidarsvaedi C sé sunnan vid Blondu en pad er
i raun nordan vid Blondu, sja uppdratt hér ad nedan, og er pad hér med leidrétt.

Mynd 1. Hluti af péttbylisuppdreetti Adalskipulags Bléndudss 2010-2030. Ekki er gerd breyting @ uppdraettinum.
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Um ny ibudarsveedi segir i adalskipulagi Blondudsbajar 2010-2030:

,Gert er rdd fyrir hoflega péttri byggd a nyjum ibudarsveedum sem ndd verdur fram med bléndun
mismunandi husagerda. Naest nuverandi byggd og d audum I68um innan eldri byggdar skal virda
einkenni og yfirbragd peirrar byggdar sem fyrir er. Azetlud uppbygging ibudarsvaeda er ad fullbyggja
nuverandi hverfi og byrja si@an ¢ hverfum A-D en med pvi naest mesta hagraeding vardandi adgengi
ad pjonustukerfum beejarins.

Svaedi sem enn eru 6byggd eru stadsett nordan vid Heidarbraut (svaedi A og B) og sunnan vid Bléndu
(svaedi C og D). Alls er pvi heegt ad koma fyrir & svaedum A-G 234-255 ibudum midad vid 10-12 ib/ha
fyrir utan smdbylasvaedid par sem nytingarhlutfallid er 1 ib/ha.”

Svaedid (goétuheiti) Steerd i ha ibudir

A 2,2 21 Skv. deiliskipulagi

B 4,0 55 Skv. deiliskipulagi

C 1,3 18 Tillaga ad deiliskipulagi
D 3,3 40

E 1,3 Blandad svadi tyrir

ibudarbyggd og verslun og
bjénustu. A svaedinu er gert
rad fyrir allt ad 10 ibudum i
bland vid verslun og pjénustu.

F Smabyli 10 10-15 Heimilt ad reisa 1
ibadarhdus, vinnustofu og
Utihuds s.s. skemmu og eda

grodurhus
G 8 80-96
Alls 30,1 234-255

Mynd 2. Tafla 4-2 [bidarsvaedi i Blondudsbae i adalskipulagi Blondudsbaejar 2010-2030.

Fyrirhugadar breytingar a adalskipulagi eru i samraemi vié vidmid adalskipulagsins um fjolda ibuda a
hektara og nytingarhlutfall, sbr. kafla 4.1.1. par sem segir:

| stefnumorkun adalskipulagsins er gert er rad fyrir ad fullbyggja ntverandi ibidarsvaedi og gert er
rad fyrir ad auka péttleika pannig ad 12 eda fleiri ibudir verda & ha. A peim svaedum sem teljast til
framtidar ibudasvaeda er aeskilegt ad hafa eftirfarandi to6flu um nytingarhlutfall eftir hdsagerdum til
vidmidunar pegar unnid er deiliskipulag eda pad endurskodad:“

Husagerdir ibudir/ha Nytingarhlutfall
Einbylishus 10-15 0,2-0,4
Radhus 15-25 0,4-0,6
Fjolbylishds (2-5 ibudir) 25-35 0,6-0,8

bvi verdur gerd breyting a toflu 4-2 sem snyr ad svaedum A, B og C. Likt og sést i t6flu 4-2 ad ofan er
visad i deiliskipulag fyrir svaedi A og B og tillogu ad deiliskipulagi fyrir svaedi C, en pessar
deiliskipulagsaaetlanir fyrir umraedd svaedi lagu ekki fyrir pegar adalskipulagid var sampykkt og hafa
aldrei tekid gildi. Verdur leyfilegur fjoldi ibuda a sveedum A, B og C pannig aukinn i toflu 4-2 til ad
svara nuverandi ibudaporf, og i samraemi vid markmid adalskipulagsins um aukinn péttleika @ nyjum
ibudarsvaedum sem fram kemur i kafla 4.1.1.
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Eftir breytingu & adalskipulaginu verdur tafla 4-2 [budarsvaedi i Bléndudsbee eftirfarandi:

Svaediod (gotuheiti) Steerd i ha ibudir

A 2,2 Allt ad 40

B 4,0 Allt ad 55

C 1,3 Allt ad 24

D 3,3 Allt ad 40

E 1,3 Blandad svaedi fyrir

ibudarbyggd og verslun og
bjénustu. A svaedinu er gert
rad fyrir allt ad 10 ibudum i
bland vid verslun og pjénustu.
F Smabyli 10 10-15 Heimilt ad reisa 1
ibadarhdus, vinnustofu og
Utihuds s.s. skemmu og eda

grodurhus
G 8 80-96
Alls 30,1 Allt ad 249-280

Fyrirhugud breyting er zetlud til ad svara porf fyrir minni ibudir 4 sveedinu og til ad veita svigrdm vid
deiliskipulagsgerd a sveedunum. Breytingin verdur i samraemi vid stefnumdrkun adalskipulags
Blondudsbaejar um ad nuverandi svaedi verdi fullbyggd og péttleiki peirra aukinn pannig ad 12 eda
fleiri ibadir verdi & ha og einnig vidmid sem sett eru fram um aeskilegt nytingarhlutfall 4 sveedum sem
teljast til framtidar ibGdarsvaeda. | kaflanum ,Landpérf og péttleiki byggdar” kemur fram ad:
,Nuverandi péttleiki G pegar byggdum svaedum er um 10-12 ibudir/ha. Midast skal vid ad halda |
byggdamynstur @ nuverandi svaedum fyrir ibudarbyggd pannig ad péttleiki verdi afram 10-12
ibudir/ha, p.e. ldgreist sérbylishusa- eda parhusabyggd med allt ad 850-1000 m? I68um.“ Einkenni og
yfirbragd eldri byggdar skal eftir sem adur virt. baer breytingar sem fyrirhugadar eru a t6flu 4-2
Ibudarsvaedi i Bléndudsbae eru vel innan peirra vidmida sem sett eru fram i adalskipulagi um fjélda
ibuda a hektara og pannig er ekki um stefnubreytingu ad raeda. Med fjolgun ibuda 4 hektara a
svaedum A, B og C fra pvi sem fyrri aaetlun gerdi rad fyrir er byggingarland sveitarfélagsins nytt betur
og einnig innvidir pess, svo sem vegir og veitukerfi, sem hefur jdkvaed ahrif 4 umhverfid og baetir
rekstrarskilyrdi sveitarfélagsins. Med péttari byggd styttast vegalengdir innan svaedisins sem baetir
adstaedur fyrir vistvaena samgongumata og er mikilvaegt ad gera peim hatt undir hofai i
deiliskipulagningu svaedisins. Getur pad haft margvisleg jakvaed ahrif 4 samfélagid, svo sem lydheilsu.
Breytingin mun hvorki fela i sér aukid byggingarmagn né auknar framkvaeemdir eda breytingar a
stefnu skipulagsins. HUn kann pé ad hafa i for med sér aukna umferd bila 4 svaedinu med fjolgun
ibudareininga og getur pad haft ahrif a niverandi ibla ndlsegra sveeda. Ef vel er stadid ad
uppbyggingu innvida fyrir gangandi og hjdlandi & svaedinu getur péttari byggd haft jakveed
samfélagsleg ahrif & naerumhverfi ibda. Adrar breytingar eru ekki fyrirhugadar a adalskipulagi
Blondudsbaejar 2010-2030.

KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing pessi verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum i upphafi verks. bar med er
umsagnaradilum gefinn kostur a ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid
vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing verdur auglyst i bl6dum og til synis a skrifsstofu Blondudsbaejar
Hnjukabyggd 33 og 4 heimasidu sveitarfélagsins, www.blonduos.is.



http://www.blonduos.is./
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Samrads- og umsagnaradilar verda:
Skipulagsstofnun

Minjastofnun islands

Heilbrigdiseftirliti Nordurlands vestra

ibuar og adrir hagsmunaadilar & skipulagssvaedinu
TIMA- OG VERKAZTLUN

Eftirfarandi eru drog ad timaferli og er pad birt med fyrirvara um hugsanlegar breytingar.
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‘ jali 2019:

Yfirferd athugasemda,
adalskipulagsbreyting sampykkt

iini 2019: og svér send vid
! ) . athugasemdum. Afgreidsla
Tillagan auglyst i Skipulagsstofnunar og birting i
Logbirtingarbladi, f B-deild Stjérnar- tidinda.
Mai 2019: landsmalabladi og er til synis &

N R sveitarstjornar- skrifstofu og
Tillaga ad adalskipulags-

N tpu heimasidu Blondudsbaejar.
breytingu kynnt i skipulags-, Auglysingartimi 6 vikur
April 2019: umhverfis og umferdarnefnd,
i fyrir sveitarstjorn. Tillaga ad
Skipulagslysing send til adalskipulagsbreytingu tekin
Skipulagsstofnunar og fyrir  skipulags-, umhverfis og
Mars 2019: umsagnaradila. Auglyst i umferdarnefnd og i
| ' dagbladi og 4 heimasi6u sveitarstjérn. Bléndudsbaer
Ibuafundur haldinn par sem Blonduésbaejar, 2 vikur. sendir breytingu 4 adalskipulagi

&form um breytingu a

til yfirferdar Skipulagsstofi )
adalskipulagi og tillaga ad nyju ! yrteroar Skipulagsstorunar,

4 vikur.
deiliskipulagi voru kynnt fyrir vikur.

ibdum.

Lysing pessi er auglyst skv. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.



